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ЦЕНТРАЛНО УПРАВЛЕНИЕ

       Изх. № ВК-30-4355
       Дата: 13. 03. 2025 год.	

                                                                   ЗКПО, чл. 16;
                                                                   ЗДДС, чл. 26, ал. 7.	
	


ОТНОСНО: данъчно третиране по реда на Закона за корпоративното подоходно облагане (ЗКПО) и Закона за данък върху добавената стойност (ЗДДС) сделка по прехвърляне на собственост върху урегулиран поземлен имот (УПИ) срещу задължение за построяване на жилищна сграда
	

	В Централно управление на Национална агенция за приходите (ЦУ на НАП) е постъпило препратено по компетентност запитване с вх. № М-24-39-127/13.08.2024 г. от органи по приходите от ТД на НАП …… във връзка с извършвано ревизионно производство на „Б…..“ ЕООД. Изложена е следната фактическа обстановка:
Ревизията е с обхват ЗКПО за периода 01.01.2021 г. - 31.12.2021 г. и ЗДДС за данъчни периоди от месец 01.2021 г. до месец 12.2021 г. 
„Б…..“ ЕООД закупува през 2007 г. парцел от „Д… 2005“ ООД за сумата от 3 188 716,79 лв. (данъчна основа 2 657 263,99 лв. и данък върху добавената стойност (ДДС) 531 452,80 лв.) и упражнява право на данъчен кредит в размер на 531 452,80 лв. в данъчен период м. юни 2008 г. С предварителен договор от 16.06.2016 г. „Б……….“ ЕООД (собственик и учредител) се задължава да учреди право на строеж на сграда на „К………….“ ЕООД (приемател) или на трето лице, посочено от приемателя, като си запазва право на строеж на 19% от общата РЗП на сградата и 19% от общия брой паркоместа, находящи се под нивото на терена. Срещу учреденото право на строеж приемателят се задължава да изгради за своя сметка сградата, както и извършването на строителните работи до завършването ѝ и получаване от компетентните държавни органи на разрешение за ползване. Съгласно чл. 12, ал. 1 от предварителния договор собственикът-учредител се задължава в срок от 20 дни от представяне на разрешение за ползване на сградата, да прехвърли безвъзмездно с нотариален акт в полза на приемателя, или на посочени от него трети лица, съответните на обектите, които остават в изключителна собственост на приемателя, идеални части от правото на собственост върху мястото, върху което ще бъде построена сградата.
На 30.04.2018 г. „Б……….“ ЕООД учредява част от право на строеж, съгласно клаузите от предварителния договор, на трето лице, посочено от „К……..“ ЕООД – „ Р………….“ ЕООД, срещу което да бъде изградена цялата сграда, включително частта от запазеното право на строеж на учредителя. Данъчната оценка на правото на строеж е определена на 1 365 510,70лв. Посочена е цена за извършване на строително-монтажните работи в размер на 671 990 евро (1 314 298,20 лв.) без ДДС за изграждане на обектите, за които „Б………..“ ЕООД си е запазило правото на строеж и съответстващите им идеалните части от общите части на сградата. Издадена е фактура № 2000000002/30.04.2018 г. с данъчна основа 1 314 298,20 лв. и ДДС 262 859,64 лв. На 23.12.2020 г. е издадено разрешение за ползване на сградата.
През 2021 г. „Б……..“ ЕООД прехвърля безвъзмездно (съгласно договореното в предварителния договор) съответните идеални части от правото на собственост на УПИ, върху който е построена сградата на новите собственици на обектите, закупени от „Р…………..“ ЕООД. Извършени са прехвърляния на правото на собственост върху идеални части от УПИ на 43 физически лица, за което не са отчетени приходи и не е начислен ДДС в съответния данъчен период. Дружеството не е издало фактури за извършените прехвърляния на правото на собственост върху идеални части от УПИ.
Във връзка с изложената фактическа обстановка са поставени следните въпроси:
1. Следва ли да се начисли ДДС при доставката (безвъзмездна продажба) на идеална част от УПИ, собственост на продавача – учредител на правото на строеж? 
2. Как следва да се определи данъчната основа на доставката?
3. Безвъзмездното прехвърляне на право на собственост върху идеални части от УПИ на физически лица счита ли се за отклонение от данъчно облагане съгласно чл. 16 от ЗКПО и следва ли да се извърши увеличение на счетоводния финансов резултат при определяне на данъчния финансов резултат?
На основание чл. 10, ал. 1, т. 10 от Закона за Националната агенция за приходите и съобразявайки относимата нормативна уредба, изразявам следното становище по зададените въпроси:

Относно прилагането на ЗКПО (трети въпрос) 
Законът за корпоративното подоходно облагане не регламентира специално данъчно третиране по отношение на описаните сделки. Това означава, че се прилагат общите правила на закона. 
Данъчният финансов резултат се определя като счетоводният финансов резултат се преобразува по ред и начин, определен в ЗКПО, с данъчни постоянни разлики, данъчни временни разлики и други суми в случаите, предвидени в същия закон. Принципно, доколкото отразяването на счетоводните операции в съответствие с възприетата счетоводна политика на дружеството не нарушава нормативните изисквания, в общия случай същите не са обект на данъчна регулация по ЗКПО.
В конкретния случай с НА № 131/2018 г., в качеството на собственик на земята ревизираното дружество учредява право на строеж на „Р………….“ ЕООД срещу задължението на приемателя да построи със свои сили и средства цялата сграда, подробно описана в НА, включително и обектите в сградата, за които собственикът-учредител си е запазил право на строеж съгласно одобрения архитектурен план. Страните взаимно дават своето изрично съгласие, на основание чл. 33 и чл. 66 от Закона за собствеността (ЗС), всеки един от тях да се разпорежда по своя преценка с учредените и запазени права на строеж и/или с изградените обекти в груб или завършен вид, както помежду си, така и по отношение на трети лица, при условие и цени, каквито намери за добре, без да предлага изкупуването им на другите собственици. Страните определят стойността на строително монтажните работи по изграждане на обектите, за които учредителят си е запазил правото на строеж, включително и на съответните им идеални части от общите части на сградата, респективно на подземните паркоместа на 671 990 евро. Всички права и задължения, възникнали по силата на предварителния договор от 16.06.2016 г. и допълнителното споразумение към него, които не са преуредени с НА, остават в сила. 
Съгласно чл. 12 от предварителния договор собственикът-учредител се задължава в срок от 20 дни от представяне на разрешение за ползване на сградата, да прехвърли безвъзмездно с нотариален акт в полза на приемателя или на посочени от него трети лица – съответните на обектите, които остават в изключителна собственост на приемателя, идеални части от правото на собственост върху мястото, върху което ще бъде построена сградата.
Видно от описаното във фактическата обстановка, цената, срещу която собственикът учредява правото на строеж и в последствие прехвърля и  собствеността на земята, е стойността на СМР, поети като ангажимент от получателя по сделката. Обичайно запазването на „голата“ собственост върху имота се прави с цел гаранция, че строителят ще изпълни своето задължение да построи сградата. Това е така, защото той не плаща за придобиването на право на строеж цена в пари, а неговата престация са СМР, които той ще направи в бъдеще. Ако строителят не изпълни задължението си по договора в рамките за реализиране на правото на строеж, имотът остава на собственика, учредил правото на строеж. При учредяване на право на строеж лицето, в полза на което е учредено, придобива правото да извърши строителство – да построи и държи сграда в чужд имот. Правото да се построи сграда върху чужда земя се погасява в полза на собственика на земята по давност, ако не се упражни в продължение на 5 години (чл. 67, ал. 1 от ЗС). Тоест, ако правото на строеж не бъде упражнено в този срок, с изтичането му собственикът на терена може да построи своя сграда върху него или да го ползва както намери за добре, като се предполага, че това носи съответните икономически ползи. 
Съгласно договореното в предварителния договор, през 2021 г. „Б…………. ЕООД прехвърля „безвъзмездно“ съответните идеални части от правото на собственост върху УПИ, върху който е построена сградата, на новите собственици на обектите, закупени от „Р……………“ ЕООД. 
С други думи от една страна има прехвърляне на право на строеж и впоследствие – собственост на УПИ, а от друга – срещу това се престира СМР на посочената в договора стойност. Т.е. необходимо е да се прецени от ревизиращия екип дали в цената на СМР влизат както стойността на правото на строеж, така и на „голата“ собственост върху терена (УПИ-то). 
Това означава, че в хода на ревизията е необходимо да се изясни дали пазарната цена на извършените СМР отговаря на пазарната цена на учреденото право на строеж, включително идеалните части от правото на собственост на земята, които са прехвърлени  в последствие, спазвайки договореното.
В случай че има разминаване, за данъчни цели трябва да бъдат съобразени специфичните правила на Глава четвърта от ЗКПО „Предотвратяване на отклонение от данъчно облагане“ по отношение на описаните сделки. 

Относно прилагането на ЗДДС (първи и втори въпрос)
Съгласно чл. 2 от ЗДДС обект на облагане с ДДС са възмездните облагаеми доставки на стоки или услуги. Видно от чл. 6, ал. 1 от закона, доставка на стока по смисъла на този закон е прехвърлянето на правото на собственост или на друго вещно право върху стоката, както и на всяко друго право на разпореждане със стоката като собственик. На основание ал. 3, т. 2 от същата разпоредба възмездна доставка на стока за целите на ЗДДС е и безвъзмездното прехвърляне на собственост или друго вещно право върху стока на трети лица, когато при производството, вноса или придобиването ѝ е приспаднат данъчен кредит изцяло, частично или пропорционално на степента на използване за независима икономическа дейност. Предвид цитираната правна норма, когато при придобиването на парцел (УПИ) е упражнено правото на приспадане на данъчен кредит, при разпореждането с този актив ще е налице доставка на стока, попадаща в обхвата на ЗДДС.
Видно от разпоредбата на чл. 130, ал. 1 от ЗДДС, когато е налице доставка, по която възнаграждението (изцяло или частично) е определено в стоки или услуги, се приема, че са налице две насрещни доставки, като всеки от доставчиците се смята за продавач на това, което дава и за купувач на това, което получава. По силата на чл. 130, ал. 3 от ЗДДС доставката с по-ранна дата на възникване на данъчно събитие се смята за авансово плащане (цялостно или частично) по доставката, данъчното събитие на която настъпва на по-късна дата.
Същевременно, съгласно чл. 25, ал. 4 от ЗДДС при доставка на стока или услуга, за която е уговорено поетапно изпълнение, завършването на всеки етап се смята за отделна доставка и данъчното събитие за нея възниква на датата на изпълнението на съответния етап.
Предвид гореизложеното, за да се отговори на зададените въпроси следва да се прецени какъв е характерът на всяка една от доставките, които всяка от страните по уговорената сделка извършват. Видно от чл. 10, ал. 7 от предварителния договор приемателят е задължен да предаде владението на построените вече обекти, за които собственикът-учредител си е запазил правото на строеж и съответстващите им идеални части от правото на собственост върху общите части на сградата, в срок от 1 (един) месец, считано от деня на издаване на акт 16 за сградата. Същевременно, в чл. 12 на същия договор е вписано намерението на страните в 20-дневен срок от представяне на разрешение за ползване на сградата, собственикът-учредител (ревизираното дружество) да прехвърли „безвъзмездно“ и по надлежния ред с нотариален акт в полза на приемателя или на посочени от него трети лица – съответните на обектите, които остават в изключителна собственост на приемателя, идеални части от правото на собственост върху УПИ, върху което ще бъде построена бъдещата сграда (общо 81% от всички идеални части). От тази клауза на предварителния договор става ясно, че намерението на страните е сделката да приключи с прехвърляне на правото на собственост върху определени идеални части от УПИ, а не само с прехвърляне на правото на строеж върху него. Поради встъпването в по-късен момент на трето дружество в качеството на нов приемател по силата на допълнително споразумение между страните към предварителния договор, всички права и задължения на първия приемател са преминали върху новия приемател, а ревизираното дружество (учредител на правото на строеж и собственик на УПИ) е продължило да спазва уговорките по предварителния договор.
В изпълнение на договореното между страните дължимата на приемателя-строител престация от ревизираното дружество се състои от извършване на две последователни, свързани нотариални сделки, всяка от които съгласно българското законодателство подлежи на отделно нотариално вписване: учредяване на право на строеж в полза на строителя и прехвърляне на право на собственост върху УПИ след настъпване на уговореното, като условие по договора, бъдещо събитие - издаването на разрешение за ползване на построената върху него сграда. Доколкото прехвърлянето на собственост върху недвижим имот може да се осъществи само посредством нотариално вписване, то за тази част от доставката датата на данъчното събитие настъпва едва на датата на нотариалната сделка по прехвърляне на правото на собственост върху УПИ и с вписването на сделката в Имотния регистър. В тази връзка, извършената от ревизираното дружество доставка следва да се приеме за една комплексна доставка с поетапно изпълнение, за която е уговорено плащане в натура и която се състои от първи етап - прехвърляне на ограниченото вещно право - правото на строеж върху УПИ, чието данъчно събитие настъпва на датата на нотариалния акт, с който то е учредено, и от втори етап - прехвърляне в един по-късен момент на правото на собственост върху същото УПИ, чието данъчно събитие настъпва на датата на нотариалния акт, с който собствеността е прехвърлена.
Тъй като прехвърлянето на правото на собственост върху съответните идеални части от имота не може да се реализира с друг способ, различен от нотариалното вписване, а от друга страна правото на строеж е ограничено вещно право върху чужд УПИ, което не дава право на собственост върху този имот на собственика на реализираното право на строеж върху него, то може да се направи разумният извод, че в разглеждания случай крайната цел е прехвърляне на правото на собственост върху УПИ след реализирането на строежа на обектите, за които собственикът си е запазил правото на строеж. Следователно, по смисъла на чл. 130 от ЗДДС е налице бартер, който се състои в бъдещо прехвърляне от едната страна по сделката (учредителя на правото на строеж и собственик на земята) на правото на собственост върху 81% от идеалните части от УПИ,  срещу задължението на другата страна по сделката (приемателят) да изгради за своя сметка в полза на първата страна на определени обекти от бъдещата сграда, съответстващи на запазената от първата страна собствена част от разгънатата застроена площ на тази сграда - 19 %, ведно с паркоместата. При такъв вид сделка остава безспорна необходимостта от изначално прехвърляне на правото на строеж върху УПИ от учредителя към приемателя, с оглед последният да може да изпълни задължението си по сделката със собствени сили и средства да построи бъдещата сграда, включително обектите, върху които учредителят си е запазил правото на собственост. 
Видно от изложеното по-горе, извършената от ревизираното лице доставка представлява една комплексна доставка и следователно не може да се твърди, че прехвърлянето на правото на собственост върху определени идеални части от УПИ е извършено „безвъзмездно“.  
По силата на чл. 26, ал. 7 от ЗДДС, когато възнаграждението е определено изцяло или частично в стоки или услуги, без страните да са му придали парично изражение и в случай че не са налице условията по чл. 27, ал. 3, т. 1 от същия закон (което данъчните органи следва да установят), данъчната основа на всяка от доставките, към датата на възникване на данъчното събитие за нея, е данъчната основа при придобиването или себестойността на предоставената стока, или на направените преки разходи за извършване на предоставената услуга. Когато данъчната основа не може да се определи по този ред, данъчната основа е пазарната цена. В тази връзка изразът „без страните да са му придали парично изражение“ не означава, че когато страните определят в договора парично изражение на възнаграждението на една от доставките при договорено като насрещна престация предоставяне на стоки или услуги, определеното от страните парично изражение би било данъчната основа на доставката, за която то е определено. Изразът „придали парично изражение“, в контекста на нормата на чл. 26, ал. 7 от ЗДДС, единствено пояснява правната природа на сделката: замяна или бартер, в смисъл че разпоредбата е приложима, при условие че възнаграждението е определено в стоки или услуги, а не в парично изражение на дължимите престации. В този смисъл са и становища на зам. изпълнителния директор на НАП с изх. № 24-39-46/11.05.2020 г. и изх. № М-24-36-91/19.06.2023 г.
Следва да се отбележи, че в условията на бартер ЗДДС не изисква данъчните основи на двете насрещни доставки да са равни. В този смисъл, данъчната основа на доставката на извършената строителна услуга по построяване на обектите, за които учредителят си е запазил правото на строеж, определена към датата на данъчното ѝ събитие, от една страна, и данъчната основа на комплексната доставка по прехвърляне на правото на собственост върху определени идеални части от правото на собственост върху УПИ, след първоначално прехвърляне на правото на строеж върху него, от друга, може да не съвпадат. 
Предвид изложеното по отношение на данъчната основа на доставката по учредяване на право на строеж, при допускането, че не са налице условията по чл. 27, ал. 3, т. 1 от ЗДДС, което органите по приходите следва да проверят, приложимата норма за определяне на данъчната основа на доставката на учреденото право на строеж е чл. 26, ал. 7 от ЗДДС. Доколкото доставката по учредяване на вещни права върху недвижими имоти на основание чл. 6, ал. 1 от ЗДДС има характер на доставка на стока, данъчната основа на тази доставка е данъчната основа при придобиването или себестойността на предоставеното право на строеж. Когато данъчната основа не може да се определи по този ред, данъчната основа е пазарната цена. Тъй като правото на строеж е учредено след като е издадено разрешение за строеж на сградата, доставката е облагаема съгласно чл. 45 от ЗДДС. 
Тъй като на основание чл. 130, ал. 2-4 от ЗДДС при бартер данъчното събитие за всяка от насрещните доставки възниква по общите правила на закона като доставката с по-ранна дата на възникване на данъчно събитие се смята за авансово плащане (цялостно или частично) по втората доставка, то размерът на данъчната основа за това авансово плащане е равен на размера на данъчната основа на доставката с по-ранна дата. 
Следователно, в хода на ревизионното производство първо следва да бъде определена данъчната основа на прехвърленото право на строеж (съответстващо на 81% от общата разгърната застроена площ от бъдещата сграда, включително общият брой паркоместа). Към датата на нотариалния акт за прехвърляне на правото на строеж така определената данъчна основа, ведно с дължимия ДДС, по силата на чл. 130 от ЗДДС представлява авансово плащане за бъдещата доставка по изграждане на частта от сградата (апартаменти и паркоместа), за която учредителят си е запазил правото на строеж. 
В становище изх. № М-24-37-48 от 07.12.2016 г. на зам. изпълнителния директор на НАП е посочено, че данъчната основа на учреденото право на строеж следва да се определи като процент от данъчната основа на недвижимия имот (покупката без ДДС), съответстващ на дела на учреденото право на строеж в тази покупна цена. За определяне на данъчната основа е допустимо прилагането на всеки разумен метод, на базата на който да се определени данъчната основа на прехвърленото право на строеж, съобразно данъчната основа при придобиване на УПИ. Подобна оценка би могло да бъде направена и с възлагане на експертиза. Следва да се има предвид, че така определената данъчна основа не може да надвишава данъчната основа на частта от правото на собственост върху УПИ, съответстваща на прехвърлените 81% от правото на строеж. В така определената данъчна основа, за целите на прилагане на чл. 26, ал. 7 от ЗДДС, следва да се включат и данъчните основи на направените от ревизираното лице разходи с цел сключване на сделката по прехвърляне на правото на строеж, например: за издаване на виза за строителство и/или на разрешение за строеж и други, ако лицето е направило такива. 
По отношение на данъчната основа на доставката на услуга по изграждане на обекти (апартаменти и паркоместа), когато не са налице условията по чл. 27, ал. 3, т. 1 от ЗДДС, което подчертавам органите по приходите са задължени да проверят, приложение отново намира разпоредбата на чл. 26, ал. 7 от ЗДДС.  Данъчната основа на доставката, извършена от дружеството-приемател, на строителните услуги по изграждане на обектите, за които учредителят си е запазил правото на строеж, следва да е равна на направените преки разходи за извършването им. Тази данъчна основа може да бъде реално определена едва при завършване на обектите във вида, в който са договорени в нотариалния акт за прехвърляне на правото на строеж.
При момента на предоставяне на готовите обекти (апартаменти и паркоместа, подробно описани в НА) от дружеството-приемател към учредителя на правото на строеж възниква данъчното събитие на доставката на строителните услуги. При определяне на данъчната основа на тази доставка, в изпълнение на разпоредбата на чл. 26, ал. 7 от ЗДДС, за приемателя – строителя е налице основание за издаване на фактура, в която от формираната данъчна основа на доставката на строителни услуги следва да се приспадне полученото авансово плащане (без дължимия ДДС за него) към датата на учредяване на правото на строеж. 
Следва да се има предвид, че когато за доставката на услуга по изграждане на обекти (апартаменти и паркоместа) от дружеството-приемател е издадена фактура, в която след приспадане на полученото авансово плащане (без дължимия ДДС за него) е определена данъчна основа с положителен знак,  равностойността на тази данъчна основа следва да се третира като авансово плащане, направено от приемателя в полза на учредителя за бъдещата доставка по прехвърляне на собственост върху УПИ, доколкото последната е част от уговорения бартер, чието данъчно събитие не е настъпило. Предвид това ревизираното дружество следва да издаде насрещна фактура за така полученото авансово плащане, чиято стойност без дължимия за него ДДС е равна на данъчната основа по издадената от приемателя фактура при предаване на готовите обекти, когато последната е с положителен знак. 
По отношение на данъчната основа на доставката по прехвърляне на правото на собственост върху УПИ, доколкото данъчното събитие на този втори етап от извършваната от учредителя доставка - прехвърлянето на собствеността върху УПИ се случва в един по-късен момент от прехвърляне на правото на строеж, то към датата на изповядване на прехвърлянето на собствеността с нотариален акт приложение отново намира чл. 26, ал. 7 от ЗДДС. Считам, че данъчното събитие на доставката по прехвърляне на собственост върху УПИ настъпва на датата на нотариалния акт, с който то се изповядва. Съответно към тази дата, съгласно чл. 26, ал. 7 от закона следва да се определи данъчната основа на доставката по прехвърляне на собствеността върху УПИ, извършена от дружеството-учредител, собственик на земята. 
В съответствие с разпоредбата на чл. 26, ал. 7 от ЗДДС данъчната основа на доставката е данъчната основа при придобиването или себестойността на идеалните части от правото на собственост върху УПИ, които са обект на прехвърляне. Обръщам внимание, както е посочено по-горе, че за да се формира данъчната основа, по която е придобит УПИ, в нея следва да се включат последващите разходи, ако има такива, които ревизираното лице е направило с цел сключване на сделката (първо във връзка с прехвърлянето на правото на строеж и второ във връзка с прехвърлянето на собствеността върху УПИ). Предвид уговореното между страните по предварителния договор крайната цел на бартера е ревизираното дружество да прехвърли правото на собственост върху определени идеални части от УПИ, като втори етап на извършваната от него комплексна доставка. В тази връзка данъчната основа на доставката по прехвърляне на право на собственост върху тези идеални части от земята следва да се определи като се вземе предвид сумата на данъчната основа, формирана на първия етап от доставката – при прехвърлянето на правото на строеж, както е описано по-горе, и данъчната основа на авансовото плащане, получено като увеличение на реално направените преки разходи за извършените строителни услуги към датата на предаване на готовите обекти от приемателя - строителя (данъчна основа по издадената фактура към датата на предаване на обектите, които приемателят е изградил за своя сметка, ако е издадена такава). 
В случай че определената в изпълнение на чл. 26, ал. 7 от ЗДДС данъчна основа на доставката по прехвърляне на правото на собственост върху 81% от идеалните части от УПИ е по-голяма от сумата от данъчната основа на прехвърленото право на строеж и данъчната основа на полученото авансово плащане, ревизираното дружество, като доставчик по доставката по прехвърляне на правото на собственост върху УПИ, следва да издаде фактура с данъчна основа, равна на така формираната положителна разлика и да доначисли ДДС върху нея. Когато така формираната разлика е отрицателна величина, към датата на доставка по прехвърляне на правото на собственост върху съответните идеалните части от УПИ ревизираното лице следва да издаде кредитно известие с данъчна основа, равна на разликата, за да намали размера на начисления ДДС с вече издадените по комплексната доставка данъчни документи. 
Тук възниква въпросът, в издадения данъчен документ към датата на прехвърляне на правото на собственост върху 81% от идеалните части от УПИ кой следва да бъде посочен като получател по доставката. В тази връзка следва да се вземе предвид, че съгласно предварителния договор ревизираното дружество е уговорило бартера с определен контрагент и независимо от заместването на последния с друго дружество, уговорката с предишния приемател не е оспорена или разтрогната. Даже напротив, в изпълнение на уговореното ревизираното дружество е учредило право на строеж в полза на новия приемател и е продължило да изпълнява етапите от уговорения бартер. Следователно, предварителният договор е в сила и доколкото съгласно него страни по бартера са ревизираното дружество и новият приемател, то в издадения данъчен документ за доставката по прехвърляне на правото на собственост върху 81% от идеалните части от УПИ като получател следва да бъде посочен приемателят, а не физическите лица - реални собственици на обекти в новопостроената сграда, съответно придобиващи правото на собственост върху идеални части от УПИ по нотариален акт. 
Доколкото от предварителния договор не става ясно дали предоставянето на готовите обекти от приемателя на ревизираното дружество (в срок 1 месец, считано от деня на издаване на акт 16 за сградата съгласно чл. 10, ал. 7 от предварителния договор) настъпва преди или почти едновременно с уговореното прехвърляне на правото на собственост върху 81% от идеалните части от УПИ от ревизираното лице на физическите лица, собственици на обекти в новопостроената сграда (в 20-дневен срок от представяне на разрешение за ползване на сградата, съгласно чл. 12 от предварителния договор), органите по приходите следва да съобразят тези моменти със задълженията за издаване на съответните данъчни документи за насрещните доставки по бартера, извършени съответно от ревизираното дружество-учредител и от строителя-приемател.  
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